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TYPE WONING
VILLA

WOONOPPERVLAKTE
238 M2

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE
54 M?

EXTERNE BERGRUIMTE
4 M2

PERCEELOPPERVLAKTE
1.565 M2

INHOUD
1.100 M3

BOUWJAAR
1987

TUIN
TUIN RONDOM

GARAGE
INPANDIG (CA. 30 M?)

VERWARMING
CV-KETEL (INTERGAS, 2021)

DUURZAAM

MUUR- EN DAKISOLATIE,
GROTENDEELS ISOLERENDE
BEGLAZING, (15) ZONNEPANELEN

ENERGIELABEL
A



- Ruimte, Rust & Comfort. Check! Deze woning is ideaal voor mensen met groene vingers.

- De woonkamer is voorzien van een schouwpartij met openhaard die zorgt voor de juiste
sfeer en warmte in de woning.

- De woning is Rlaar voor levensloopbestendig (gelijkvloers) wonen! Zien jullie juist dat
Rantoor of die praktijk aan huis dan kunnen wij ons dat ook goed voorstellen.

- De tuin is de hotspot voor jullie gezin, familie en vrienden! Jullie Runnen genieten tussen
het groen in jullie prachtige tuin rondom, waar op ieder moment van de dag genoten kRan
worden van het zonnetje.

- Jullie hebben affiniteit met duurzaamheid. Check! De woning is voorzien van (15)
zonnepanelen.

- Natuurlijk heeft deze woning een ruime garage (ca. 30 m2) voor auto’s, motoren of een
(uit de hand gelopen) hobby.

- Meer logeerruimte nodig? Het is mogelijk om op de eerste verdieping twee extra
slaapkamers te creéren.

- Jullie wensen meer ruimte en daarom bieden wij een woonoppervlakte van circa 238 m2,
overige inpandige ruimte 54 m2, gebouw gebonden buitenruimte 3 m2, externe bergruimte
4 m2en een inhoud van 1.100 m3.

Jullie wonen nu zeer waarschijnlijk in de gemeente Steenbergen, Groot Rijnmond of
omgeving Breda. Jullie willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een
luxer woongenot. Dan is dit jullie nieuwe woning! Kruisland is gelegen in Noord-Brabant en
heet een goede bereiRbaarheid met o0.a. Roosendaal, Breda, Rotterdam en Antwerpen.

* Alle wanden en plafonds op de begane grond zijn in 2022 gesaust.

# Toilet en badkamer op begane grond gerenoveerd in 2020.

#15 zonnepanelen 2020

* Een erfdienstbaarheid van voetpad ten behoeve van het snoeien van de heg als goeie buur.







BEGANE GROND

Betonnen verdiepingsvloer




Het entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, schoonmetselwerk wanden en
houten schrootjes plafond. Het entree biedt
toegang tot de woonkamer, meterkast,
betegeld toilet met fonteintje, garderobe,
slaapkamer 1 c.q. kantoor en eerste
verdieping middels een vaste trapopgang
met trapkast.
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De woonkamer biedt, door de speelse indeling,
gezellige zitplerRken waar jullie met vrienden
en familie een gezellige avond kRunnen hebben.
De woonkamer is voorzien van een
convectorput en biedt toegang tot de
achtertuin middels de schuifpui en de keuken
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De ruime Reuken is afgewerkt met een
betegelde vloer, deels gesaust en deels
spachtelputz wanden en een houten schrootjes
plafond. De in hoekopgestelde
Reukeninrichting is voorzien van een eiland,

onder- en bovenkastjes, gasfornuis, oven,
afzuigkap schouwmodel, plintverwarming en -
Roeling. De Reuken biedt toegang tot de eerste

slaapkamer 1 c.q. Rantoor en de badkame




Slaapkamer 1 cq. kantoor is afgewerkt met

betegelde vloer, spachtelputz wanden en "‘

gestuct plafond. .
<
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De badkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, betegelde wanden en houten schrootjes
plafond. De badkamer is voorzien van een douche,
wastafelmeubel en mechanische ventilatie.
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De bijReuken is afgewerkt met een betegelde vloer,
gesauste wanden en gesaust plafond. De bijReuken is

voorzien van een rolluik, CV-Ketel (Intergas, 2021) en
.. aansluiting voor de wasmachine en droger. ..
" De inpandige garage is opgebouwd uit enkelsteen. De ..
' garage is voorzien van (15) zonnepanelen, elektriciteit, .
' water, automatische roldeur, handmatige rolluiken, .
" isolatie en verwarming. ..



1E VERDIEPING

Betonnen verdiepingsvloer




De vide is afgewerkt met een laminaat
vloer, gesauste en schoonmetselwerk
wanden en houten schrootjes plafond.
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De overloop biedt toegang tot twee
slaapkamers, de badkamer, separaat toilet
met afzuiging en de bergRast. De overloop is
voorzien van een veluxraam. Het is mogelijk

om hier een extra slaapkRamer te creéren.



SlaapRamer 2 is afgewerkt met een
laminaatvloer, gesauste wanden en
plafondplaten. De slaapkamer is voorzien van een
balkon, inbouwRast, knieschotkast en handmatig

rolluik. Het is mogelijk de slaapRamer te splitsen
om twee slaapkamers te creéren.
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Slaapkamer 3 is afgewerkt met
vloerbedekking, gesauste wanden en plafond
platen. De slaapkRamer is voorzien van een
inbouwRast, kRnieschotkast en handmatig

rolluik.
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De badkamer is afgewerkt met een betegelde vloer,
betegelde wanden en houten schrootjes plafond. De
badkamer is voorzien van een ligbad, douche,
wastafel, design radiator en natuurlijke en
mechanische ventilatie.
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De woning beschikt over een riante tuin
rondom. Geniet dus op ieder moment van de
dag van een heerlijk zonnetje onder het genot
van een hapje en een drankje. De tuin is

voorzien van een terras, sierbestrating,
borders, gazon, buitenverlichting en een
houthoR. De tuin is omheind met een haag.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Wonen - bestemmingsomschrijving
Algemeen
De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.woningen ten behoeve van de huisvesting van één huishouden tot het bestaande aantal ter plaatse van de aanduidingen:

Aanduiding Toegestaan woningbouwtype

aaneengebouwd aaneengebouwde woningen

gestapeld gestapelde woningen

twee-aan-een twee-aan-een gebouwde woningen of vrijstaande woningen
vrijstaand vrijstaande woningen

b. aan huis verbonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
c. uitsluitend garageboxen ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - garageboxen’ (sw-gb);

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.

aanvullende doeleinden
Tevens zijn de gronden bestemd voor een de volgende aanvullende doeleinden ter plaatse van de aanduidingen:

Aanduiding Toegestane aanvullend doeleinde

'specifieke vorm van bedrijf-kRapsalon’ (sw-ks) Kapsalon, met een vloeroppervlakte van maximaal 100 m2
'specifieke vorm van bedrijf-schoonheidssalon’ (sw-ss) Schoonheidssalon, uitsluitend toegestaan op de eerste bouwlaag
'specifieke vorm van bedrijf-showroom’ (sw-sr) Showroom voor vloeren en badkamers, uitsluitend toegestaan op de

eerste bouwlaag

Tuin - bestemmingsomschrijving
De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen, met bijbehorende gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde.
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

ALGEMEEN
Bezichtiging uitsluitend via ons kantoor.
Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Kuipers Makelaars Taxateurs
B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch Ran aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Kadastrale kaart voor perceel 3051 Pyeer

Schaal 1:750

Gemeentecode; 58602 Kadastrale grens met perceelnummer
Sectie: K

Perceelnummer: 3051 Bebouwing met huisnummer
Kadastrale grootte: 1565 m* 3051 | Voorlopige kadastrale grens
Kadastrale gemeente; Steenbergen - '

Adresaanduiding: Meestoof 35 , 4756CL Kruisland 3051 | Administratieve kadastrale grens

Deze kaart is noordgericht. Adresgegevens zijn niet alkomstig van het kadaster maar automatisch gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het kadaster
beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie®. De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele eigendomsrechten
voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht, Pyber is niet gefieerd aan het kadaster,

it uittreksel 15 een praduct van Pyber,

Gegenereerd op: 09-11-2022 09:42:07




KRUISLAND

Kruisland is gelegen in Noord-Brabant en heeft een goede bereikbaarheid
met 0.a. Roosendaal, Breda, Rotterdam en Antwerpen.
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Deze woning is gelegen in het gezellige dorp Kruisland in de gemeente
Steenbergen. Kruisland heeft een rijR verenigingsleven en voor de
natuurliefhebbers onder ons kan er prachtig gewandeld worden in het
gebied de Cruijslandse Kreken. Kruisland beschikt over alle benodigde
voorzieningen in combinatie met een rustige woonomgeving.

KRUISLAND

N51°34"13" EO4°24'27"




BUURON &KUIPERS

makelaars

ROBBIE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0636295397
robbie@buuron-kuipers.nl

MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

B Ao 7
nu ve .

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Eerlijk
Bieden

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod:
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RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEERADIES

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@RUIPERSHYPOTHEREN.NL

KUIPERS
WEBSITE hypotheken

WWW .KUIPERSHYPOTHEREN.NL N
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Buuron @ Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kRantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-KUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOKR Blauwstraat 64
BUURON & RUIPERS MARELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MARELAARS




